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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 28.07.2020
,1. Anderung Muhlhalde / Mehrgenerationenquartier®

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften

e Begrindung,

e Stadt Waldenbuch, Mehrgenerationenhaus Kalkofen, Habitatpotenzialana-
lyse, Prof. Dr. Christian Kupfer — StadtLandFluss, Nurtingen, 26.09.2018,

e Geotechnischer Bericht fur den Neubau des Mehrgenerationenhauses , Kalk-
ofen® an der MozartstraBe in Waldenbuch, Az 19057, Prof. Dr.-Ing. E. Vees
und Partner, Baugrundinstitut GmbH, Ingenieurbiro fur Geotechnik, Leinfel-
den-Echterdingen, 29.11.2019.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 28.07.2020
,1. Anderung Muhlhalde / Mehrgenerationenquartier®

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 28.07.2020
,1. Anderung Muhlhalde / Mehrgenerationenquartier®

A

A1

A2

A2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO)

Zulas5|g sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO):
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und HéchstmaB),
— Hohe der baulichen Anlagen (maximale Gebaudehdhe).

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr.1 und 2
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0.6 Uberschritten werden.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 28.07.2020
,1. Anderung Muhlhalde / Mehrgenerationenquartier®

A2.2

A2.3

A3

A4

A4

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und H6chstmaB festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaude-
héhe (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH) entsprechend Planein-
schrieb - Nutzungsschablone.

Die Bezugshohe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter G. NN festgesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe (GH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und
der Oberkante Attika gemessen.

Die tatsachliche maximale Geb&audehdhe kann auf max. 20 % der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fur haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtun-
gen, Aufzugsuberfahrten, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen) um
max. 2,5 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme der Aufzugsuberfahrten, muss
der horizontale Abstand der haustechnischen Aufbauten zu den AuBenwéanden
des Gebaudes, mindestens so groB3 wie die tatsachliche Héhe der haustechni-
schen Aufbauten sein.

Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen an ihrem héchsten Punkt die tatsachli-
che maximale Gebaudehéhe (Oberkante Attika) um max. 1,0 m Uberragen. Solar-
und Photovoltaikanlagen haben zu den AuBenwéanden des Gebaudes einen hori-
zontalen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.
In Erganzung hierzu wird auf die Festsetzungen Ziffer A6 verwiesen.

Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und an den hierfur festgesetzten Flachen zulassig (siehe auch Ziffer
A6).
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 28.07.2020
,1. Anderung Muhlhalde / Mehrgenerationenquartier®

A4.2

A5

A6

A7

A7

A8

Nebenanlagen

Soweit es sich um Geb&ude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausun-
gen und Uberdachte Fahrradabstellplatze.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe
der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten tberbau-
baren Grundstiicksflache, sind abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen
zulassig (siehe auch Ziffer B4). Aul3erhalb gelten die Vorgaben des § 5 Abs. 7 Nr.
1LBO.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen

Tiefgaragen und deren zugehdrige Nebeneinrichtungen sind auch auf Flachen au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Offene Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen und an den hierfur festgesetzten Flachen zulassig (siehe auch Ziffer
Ad):

St: offene Stellplatze zulassig

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht in Tiefgaragen zu-
bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 28.07.2020
,1. Anderung Muhlhalde / Mehrgenerationenquartier®

A8.1

A8.2

A8.3

A8.4

A8.5

A8.6

A9

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstuck zu
sammeln, Uber geeignete MaBnahmen zurtckzuhalten (z.B. Retentionszisternen,
Retentionsmulden 0.8) und gedrosselt in den Mischwasserkanal abzuleiten.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasser-
durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schot-
terrasen 0.4. herzustellen.

Dachbegriinung

Flachdacher (0° bis 5°) der obersten Geschosse und von Garagen, mit Ausnahme
von Glasdachern und Terrassen, sind mit einer mindestens 10 cm dicken Sub-
stratschicht anzulegen und extensiv dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begru-
nung ist ebenfalls zulassig.

Tiefgaragenuberdeckung

Die nicht Gberbauten Dacher von Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erde ab-
zudecken, intensiv zu begrunen und als Rasenflache oder géartnerisch anzulegen,
sofern sie nicht als Wege-, Platz- oder Stellplatzflachen genutzt werden.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

FUr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel zulassig.

Festlegung von Rodungszeiten (VermeidungsmaBnahme)

Die Baufeldfreimachung ist nur von Oktober bis einschlieBlich Februar zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind geman Planeintrag mit Lei-
tungsrechten zu belasten:

LR1: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Waldenbuch und der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen.

Eine Verschiebung/ Verkleinerung der Flache sowie deren Bepflanzung
ist zulassig, soweit die Bestandsleitungen verlegt werden, die Ver- und
Entsorgung nicht beeintrachtigt wird und die Leitungen entsprechend der
Bedurfnisse fur Wartungs-, Unterhaltungs- und ErsatzmaBnahmen zu-
ganglich sind.
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A10

A10.1

LR2: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Waldenbuch und der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 5,00 m in alle Richtungen
verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Bepflanzung der nicht tiberbauten Grundstiicksflache
(nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Pro 200 m2 nicht Uberbauter Grundstlcksflache ist ein (1) standortgerechter Laub-
oder Obstbaum gemaB der Pflanzliste (im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Pro Grundstlck jedoch jeweils mindestens ein Baum. Pflanzbindun-
gen und bestehende Baume werden angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hohe).

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstuiicke sind, soweit sie nicht als Zufahr-
ten, PKW-Stellplatze, Wege, Hofflachen, temporare Mullbehalterstandplétze, Fahr-
radabstellplatze, Freisitze, notwendige Spielplatze und Terrassen genutzt werden,
als Grunflache oder Hausgarten anzulegen und mit heimischen, standortgerech-
ten Laubbaumen, Geholzen, Stauden, Sommerblumen und Grasern zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzzwang 3 (pz 3) — Begriinung von Stellplatzen (nicht im zeichnerischen
Teil dargestellt)

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrtinen, indem fur jeweils 6 PKW-
Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen ist. Pflanzenarten
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entsprechend der Pflanzliste (im Anhang). Pflanzbindungen und bestehende
Baume werden angerechnet.
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B1

B1.1

B1.2

B2

B3

B3.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform /-neigung

Zuldssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb —
Nutzungsschablone.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordéacher.

Dachdeckung

Zulassig sind begrunte Dacher.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Glas
oder seidenmattem, nicht reflektierenden Kunststoff (insbesondere Trespaplatten)
auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zul&ssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade, nur
bis zu einer Gesamtflache von 1,5 m2 und nur bis zur Héhe der Oberkante des
Erdgeschosses zulassig.

Im Plangebiet ist eine [1] selbststandige Werbeanlage (Stele) mit maximal 3,00 m
x 1,50 m zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Entlang von Grundsticksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen
sind Einfriedigungen als bepflanzte Zaune, blickoffene Holzzdune oder blickoffene
Metallzaune bis max. 1,2 m Hbhe oder als frei wachsende Hecke zulassig.
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B4

B5

B6

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,5 m von der Hinterkante Bordstein zurlckzusetzen.

Einfriedungen zur Abgrenzung der Grundstlcke untereinander sind als bepflanzte
Zaune, blickoffene Holzzaune oder blickoffene Metallzadune oder als frei wach-
sende Hecke bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zulassig.

Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7LBOi.V.m. § 5Abs. 7 LBO)

Abweichend von den in 8 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO vorgeschriebenen Maf3en der Ab-
standsflachen ist, gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO, innerhalb des Flurstiicks 8030
der im Bebauungsplan festgesetzten Flache eine Tiefe der Abstandsflachen bei
baulichen Anlagen zueinander, von 0,3 der Wandhohe zul&ssig.

Die Tiefe der Abstandsflachen, gemaR § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO, in Richtung der Flur-
stucke 2876 (Pestalozziweg), 7935 (Mozartstral3e), 8029 (Miuhlhaldenweg) und
8030/1 bleiben davon unberihrt und betragen 0,4 der Wandhohe (siehe auch Zif-
fer Ab).

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitun-
gen unzulassig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stell-
platze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Far Wohnungen, die als Seniorenwohnungen von Menschen ab 60 Jahren ge-
nutzt werden, sind je Wohnung 0,5 geeignete Stellplatze herzustellen.
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C

C1

C2

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archadologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterial, die nach Bauende wieder Boden-
funktionen wahrnehmen sollen, sind insbesondere bei Aushub, Zwischenlage-
rung, Wiederverwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaus-
hub“ und die DIN 18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten” zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach
Absprache im Landratsamt Béblingen, Zimmer D 323 eingesehen werden.

Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Eignung, getrennt nach hu-
mosem Oberboden, kulturfahigem Unterboden und Untergrundmaterial zu behan-
deln. Uberschiissiges Bodenmaterial ist entsprechend seiner Qualitat und Eig-
nung zu verwerten.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden abzutragen und in pro-
filierten Mieten (max. H6he 2 m) ohne Verdichtung bis zur Wiederverwertung zu
lagern.

Die Erduberdeckung der Tiefgaragen ist so auszufuhren, dass die naturlichen Bo-
denfunktionen, insbesondere das Wasserspeichervermdgen von Béden wieder-
hergestellt wird. Dazu ist unbelastetes, kulturfahiges Unterbodenmaterial ein-
schlieBlich ca. 10 - 20 cm humosem Oberboden bei trockenem Bodenzustand
ohne Verdichtung aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Zur Férderung des Wasseraufnahmevermdgens sind eingetretene Verdichtungen
im Bereich kunftiger Vegetationsflache durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von
tiefwurzelnden Grindlungungspflanzenarten zu beseitigen.
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C3

C4

C5

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Auf die Anlage zum Bebauungsplan: ,Geotechnischer Bericht fur den Neubau des
Mehrgenerationenhauses ,Kalkofen“ an der MozartstraBe in Waldenbuch, Az
19057, Prof. Dr.-Ing. E. Vees und Partner, Baugrundinstitut GmbH, Ingenieurburo
fir Geotechnik, Leinfelden-Echterdingen, 29.11.2019" wird verwiesen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB (Landesamt fur Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Ge-
steine der Léwenstein-Formation (Stubensandstein, Mittelkeuper).

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Es wird empfohlen, dass die Aushubarbeiten von einem Altlastengutachter beglei-
tet werden, da nicht auszuschlieBen ist, ob der erh6hte Arsengehalt geogenen Ur-
sprungs ist.

Auf die Anlage zum Bebauungsplan: ,Geotechnischer Bericht fur den Neubau des
Mehrgenerationenhauses ,Kalkofen“ an der MozartstraBe in Waldenbuch, Az
19057, Prof. Dr.-Ing. E. Vees und Partner, Baugrundinstitut GmbH, Ingenieurburo
fir Geotechnik, Leinfelden-Echterdingen, 29.11.2019“ wird verwiesen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Minimierung Vogelschlagrisiko

Durch die Vermeidung groBer Glasflachen bzw. durch den Einsatz entsprechend
verguteter/entspiegelter Glassorten ist das Vogelschlagrisiko zu minimieren.
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D

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 25.09.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.09.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 29.10.2018
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB -30.11.2018
Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 24.10.2018
offentlicher Belange -30.11.2018
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 22.01.2019
Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 25.01.2019
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes 04.02.2019
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB - 06.03.2019

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  23.01.2019
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von - 06.03.2019

der offentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB

Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs 28.04.2020

durch den Gemeinderat
§ 4a Abs. 3 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung 30.04.2020
§ 183aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2,§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute o6ffentliche Auslegung des erneuten Planentwurfs 11.05.2020

§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2iV.m. -12.06.2020
§ 4a Abs. 2 und 3 BauGB

Erneute Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von 06.05.2020
der 6ffentlichen Auslegung - 12.06.2020

§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4Abs. 2,§ 3Abs. 2,§ 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 2 und 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 28.07.2020
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften 28.07.2020
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW
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Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Waldenbuch, den 29.07.2020

Michael Lutz,
Bargermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 31.07.2020

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften 31.07.2020

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste Einzelbdume in Bereichen ohne Tiefgarage
Acer platanoides ,Allershausen’ (Spitz-Ahorn)

Prunus padus ,SchloB Tiefurt’ (Trauben-Kirsche)

Platanus acerifolia (Platane)

Fraxinus ornus (Manna-Esche)

Sorbus aria ,Magnifica’(Mehlbeere)

Ginko biloba (Ginko)

Aesculus carnea Briotii’ (Rotblihende Kastanie)

Pflanzliste Einzelbdume auf Tiefgarage (i.d.R als Hochstamm aufgeschulte
Grol3straucher)

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Crataegus monogyna (Wei3dorn)
Cornus mas (Kornellkirsche)
Parrotia persica (Eisenholzbaum)

Malus x (Zierapfel)
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